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Znak sprawy: Z0/07/2018 ZAtACZNIK NR 4

zawarta W Walbrzychu W dnil ... e
pomiedzy:

Wspolnota Mieszkaniowa dzialajaca pod nazwa:

Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Niepodleglosci 116 w Walbrzychu

z siedziba: 58-308 Walbrzych, ul. Osiedle Gornicze 6

0 nastepujacej tresci

PREAMBULA

Prace budowlane begdace przedmiotem umowy sa wspotfinansowane ze srodkéw Unii Europejskiej w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego na lata 2014-2020 Poddziatanie 6.3.4
Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw — ZIT AW.

Tytul projektu: ,,Remont czgsci wspolnych kamienicy Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Niepodlegtosci 116
w Watbrzychu”.

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie robot budowlanych w nastgpujacym zakresie:

zgodnie z:
- inwestorskim opisem robot,
- projektem budowlanym,
- przedmiarem robot
2. Przedmiot umowy pozostaje $cisle okreslony w:
a) ofercie Wykonawcy,
b) dokumentacji projektowej
¢) specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot
3. Przedmiot umowy spehia wszystkie warunki prawne, techniczne, technologiczne i organizacyjne
wynikajace m. in. z dokumentacji wymienionej w ust.2.




* % %
* oy h

Fundusze % DOLNY Unia Europejska o

Europejskie Europejski Fundusz
SLASK Rozwoju Regionalnego bt

Program Regionalny

4. Przedmiot umowy bedzie wykonywany zgodnie z przepisami prawa budowlanego, BHP,

przeciwpozarowymi, o ochronie $srodowiska i innymi, majacymi $cisty zwigzek z jego realizacja.
§2
WYNAGRODZENIE UMOWNE

1. Strony ustalajg, ze wynagrodzenie Wykonawcy z tytutu realizacji niniejszej umowy bedzie miato formeg
ryczattu.

2. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w § 1, wyniesie
........................ ZEbrutto (SIOWNIE: ... ) B
netto .........o.eeenn.. zZt+ .. % podatku VAT i ptatne bedzie przelewem na konto Wykonawcy.

3.  Wynagrodzenie Wykonawcy, okreslone w ust. 2 obejmuje wszystkie koszty zwiazane z realizacja robot
objetych dokumentacjg techniczng oraz specyfikacja techniczng wykonania i odbioru robdt w tym ryzyko
Wykonawcy z tytulu oszacowania wszelkich kosztow zwigzanych z realizacja przedmiotu umowy, a takze
oddzialywania innych czynnikoéw majacych lub mogacych mie¢ wptyw na koszty.

4. Niedoszacowanie, pominigcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie moze by¢ podstawa
do zagdania zmiany wynagrodzenia ryczattowego okreslonego w ust. 2.

5. Wykonawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT, uprawnionym do wystawienia faktury VAT.
Numer NIP Wykonawcey ..............o.ooeeeee.

6. W przypadku zmiany w okresie 0b0w1qzywan1a umowy stawki podatku VAT, wynagrodzenie brutto
ulegnie zmianie stosownie do zmiany tej stawki, przy czym wynagrodzenie netto pozostaje bez zmian.

7. W przypadku zaistnienia sytuacji okreslonej w ust. 6, zmiana ceny obowigzywaé bedzie od dnia wejscia
w zycie odpowiednich przepisow w tym zakresie.

§3
ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

1. Warto$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania Uumowy WyNoSi: ............ceeeevvenennnnns 7k
Warto$¢ ta stanowi 5 % ceny przedmiotu umowy.

2. Wykonawca wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w nastepujacej formie:< do ustalenia

przed podpisaniem umowy>

3. Zabezpieczenie zostanie zwrocone w nastepujacy sposob:

100% wysokoSci zabezpieczenia po zakonczeniu okresu gwarancji, po wykonaniu przegladu
gwarancyjnego ( przypadku wystapienia usterek stwierdzonych -zwrot zabezpieczenia nastapi w
ciagu 14 dni od usunie¢cia usterek

4. Jesli w trakcie realizacji przedmiotu umowy zastosowano kary umowne potracane z zabezpieczenia

W

nalezytego wykonania umowy, zwrotowi podlega kwota pomniejszona o sume naliczonych kar umownych.

W przypadku, gdy suma kar umownych przekroczy kwote zabezpieczenia, zabezpieczenie nie zostanie

zwrocone, a w pozostatej czgsci Zamawiajacy dokona potracenia z wynagrodzenia, wynikajacego z faktury

wystawionej przez Wykonawcg.

§4
TERMINY REALIZACJI PRZEDMIOTU UMOWY

Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy w terminie:

od dnia: .eeeeeeniniaieninns do dnia: 15.07.2019 .

Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do przekazania miejsca realizacji umowy w dniu: ...........cooiiiiiiin..
Fakt ten zostanie potwierdzony Protokotem przekazania placu budowy.

Wykonawca zobowigzuje sie przystapi¢ do wykonywania przedmiotu umowy W nieprzekraczalnym

terminie 3 dni roboczych od dnia przekazania placu budowy.

Zamawiajacy zobowigzuje si¢ przystapi¢ do odbioru koncowego w nieprzekraczalnym terminie 5 dni
roboczych od dnia zgloszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru robot, a do odbiorow czesciowych
W ciagu 3 dni roboczych od dnia zgloszenia.

W przypadku gdy rozliczenie robdt nastgpuje kosztorysem po wykonawczym Wykonawca dotacza do
zgtoszenia odpowiednio koncowy lub czgsciowy (jesli Zamawiajacy zazada) kosztorys po wykonawczy
wraz z dokonanymi obmiarami prac.
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5. Stwierdzenie usterek podczas odbioru przesuwa termin odbioru robot o czas niezbedny na usunigcie
usterek.
6. Wykonawca zobowigzuje si¢ do nieodptatnego usunigcia wad przedmiotu umowy w ciagu 14 dni od ich
zgloszenia przez uzytkownika przedmiotu umowy.

§5
INSPEKTOR NADZORU | KIEROWNIK BUDOWY

Dane inspektora nadzoru:

1. Wymienione osoby sa uprawnione do nadzoru, koordynacji i kierowania realizacjg przedmiotu

zamdwienia
oraz uczestniczenia przy sporzadzaniu protokoldéw odbiordéw robot.

2. Wymienione osoby sa zobowigzane posiada¢ aktualne dokumenty potwierdzajace ich uprawnienia do
petnienia samodzielnych funkcji technicznych w rozumieniu ustawy Prawa budowlanego i ustawy o
samorzadach zawodowych architektow, inzynierd6w budownictwa i urbanistow.

§6
OBOWIAZKI STRON UMOWY

A. OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO

1. Zamawiajacy:
a) udostepni Wykonawcy calg posiadang dokumentacj¢ przedmiotu zaméwienia,
b) wskaze miejsca poboru energii i medidow niezbgdnych do wykonania przedmiotu umowy,
c) zapewni dostep Wykonawcy do miejsca realizacji przedmiotu umowy.

2. Zamawiajacy zapewni staly nadzor nad przebiegiem realizacji przedmiotu umowy, delegujac do tych

czynnoS$ci osobe inspektora nadzoru, o ktérej mowa w § 5 umowy.

Zamawiajacy zapewni §rodki niezbedne do zaptaty wynagrodzenia Wykonawecy.

4. Zamawiajacy zobowiaze si¢ do sprawnego wykonywania swoich obowiazkow w trakcie odbiorow
czgsciowych i odbioru koncowego robot, w szczego6lnoscei do rozpoczynania ich w terminach, o ktérych
mowa w§ 4 ust. 4 umowy.

5. W przypadku zgloszenia konieczno$ci wykonania nieprzewidzianych robot dodatkowych albo zamiennych
Zamawiajacy zobowigzany jest podja¢ w nieprzekraczalnym terminie 7 dni decyzj¢ o sposobie dalszego
realizowania przedmiotu umowy, w tym o wykonaniu lub zaniechaniu zgtoszonych roboét dodatkowych.

w

. OBOWIAZKI WYKONAWCY
Przed przystapieniem do wykonywania prac Wykonawca przedtozy do akceptacji Zamawiajacego
propozycje¢ harmonogramu wykonywania prac oraz przedtozy plan BIOZ (w przypadku takiej
koniecznoéci).

2. Po protokolarnym przejeciu od Zamawiajacego miejsca realizacji przedmiotu umowy Wykonawca ponosi,
az do chwili wykonania przedmiotu umowy, petna odpowiedzialno$¢ za przekazane miejsce i odpowiada

za wszelkie szkody wyrzadzone w trakcie trwania prac i naprawia je na wlasny koszt.
Z tytutu tej odpowiedzialno$ci Wykonawca zobowigzany jest do posiadania polisy od odpowiedzialnosci
cywilnej. Roszczenia Zamawiajacego lub innych osob, ktorym Wykonawca wyrzadzit szkodg moga by¢
dochodzone z tej polisy.

3.  Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacja, o ktorej mowa w
§ 1 ust. 2 umowy, przestrzegajac wszystkich warunkéw, o ktérych mowa w § 1 ust. 3 umowy i przepisow,

0 ktorych mowa w § 1 ust. 4 umowy.

4. Do wykonania przedmiotu umowy Wykonawca uzyje materialow i urzgdzen wtasnych.

5. Przedmiot zamowienia bedzie wykonany wlacznie z materiatdow dopuszczonych do obrotu i stosowania w
budownictwie i w innych dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej, zgodnych z dokumentacja przedmiotu
umowy, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 umowy.

6. Wykonawca na kazde zadanie Zamawiajacego przedstawi dokumenty potwierdzajace dopuszczenie
materiatdw do obrotu i stosowania w budownictwie, a w szczegolnosci:

a) certyfikaty zgodnosci z odpowiednimi normami lub z aprobatami technicznymi,
b) certyfikaty na znak bezpieczenstwa,
¢) deklaracje zgodnosci.
7. Wykonawca zobowigzuje si¢ zgtasza¢ do odbioru (wpisem do dziennika budowy) wszelkie roboty

— ™
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zanikajgce i zakrywane oraz odbiory cze$ciowe, zgodnie z ustalong kolejno$ciag wykonywania robot.
Wykonawca zobowiazuje si¢ zglasza¢ niezwlocznie koniecznos¢ wykonania ewentualnych robot
dodatkowych, ktorych nie przewidziano w dokumentacji przedmiotu umowy, a ktérych wykonanie jest
niezbedne dla dalszego kontynuowania zaplanowanych robot. Robot tych nie wolno rozpoczynac bez
zgody Zamawiajgcego.
Wykonawca zobowigzuje si¢ zglasza¢ niezwlocznie Zamawiajacemu kazde zagrozenie budowlane.

. W miejscach wystepowania kolizji z urzadzeniami technicznymi nadziemnymi i podziemnymi uzbrojenia

terenu oraz na styku budynkow prace nalezy wykonywac recznie i ze szczegdlng uwaga, a w razie takiej
koniecznosci pod nadzorem odpowiednich stuzb.

Wykonawca w ramach wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 2 umowy, zobowiazuje si¢:

a) zorganizowac¢ teren realizacji przedmiotu umowy i zaplecza,

b) ponies¢ koszty energii i mediow pobieranych dla potrzeb realizacji przedmiotu umowy i zaplecza,

¢) oznakowac i zabezpieczy¢ teren budowy wraz z dojazdami; w miejscach tego wymagajacych ustawic
barierki ochronne lub ogrodzenie,

d) zapewni¢ porzadek i czysto$¢ na terenie realizacji przedmiotu umowy i jego najblizszym otoczeniu oraz
przestrzegac przepisy o ochronie srodowiska,

¢) wykona¢ przedmiot umowy w taki sposob, aby w mozliwie minimalnym stopniu zaktocié
funkcjonowanie pozostatych czgsci obiektu Zamawiajacego,

f) zapewni¢ wykonanie przedmiotu umowy we wtasciwych warunkach higienicznych i socjalnych,

g) umozliwi¢ wstep na teren realizacji przedmiotu umowy pracownikom organu nadzoru budowlanego i
uprawnionym pracownikom Zamawiajacego,

h) uporzadkowac¢ teren realizacji przedmiotu umowy po zakonczeniu robot w terminie zgtoszenia
przedmiotu umowy do odbioru konicowego,

i) $wiadczy¢ ustugi zwigzane z realizacja obowiazkéw wynikajacych z rekojmi i gwarancji udzielonych na
przedmiot umowy.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do terminowej zaplaty wynagrodzen naleznych Podwykonawcom za

nalezyte wykonanie przewidzianych dla nich czgsci przedmiotu umowy.

§7
PROCEDURA ODBIORU ROBOT

No

10.

Podstawe wystawienia faktury czeSciowej stanowi protokot czgsciowego odbioru robdt potwierdzony

przez Inspektora nadzoru.

Podstawe wystawienia faktury koncowej stanowi protokét bezusterkowego odbioru koncowego robot

podpisany przez Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ Zamawiajacemu ,,operat kolaudacyjny”, tj. zbior wszystkich

dokumentoéw umownych, z uwzglednieniem zmian zaistniatych w czasie realizacji robot, wynikow

przeprowadzonych badan, pomiaréw i prob, zestawienie rodzajow i ilosci wykonanych robot,
stanowigcych podstawe czgsciowego oraz koncowego odbioru robot.

Do momentu odbioru koncowego przedmiotu umowy, suma faktur czgsciowych, o ktérych mowa w ust. 2

nie moze przekroczy¢ 70% wartosci wynagrodzenia okreslonego w § 2 ust 2 Umowy.

Odbiorom czgéciowym podlegaja kazde roboty zanikajace i zakryte oraz roboty stanowigce zakonczone
etapy.
Gotowos$¢ dokonania odbioru koncowego robot Wykonawca zglasza Zamawiajacemu na piSmie.
Odbiodr koncowy zostanie dokonany w terminie, o ktérym mowa w § 4 ust. 4 umowy.

Wraz z zawiadomieniem o gotowosci do odbioru koncowego Wykonawca przekaze Zamawiajacemu:

- dziennik budowy (jesli prace s3 wykonywane w oparciu o pozwolenie na budowe),

- dokumentacje z wykonania przedmiotu umowy,

- kosztorysy po wykonawcze (w przypadku rozliczania robot kosztorysem po wykonawczym)
uwzgledniajace w osobnych dziatach roboty dodatkowe i/lub zamienne, w ktorych zostang zastosowane
ofertowe ceny jednostkowe (czynniki cenotworcze i ceny materiatow),

- inne dokumenty majace $cisty zwigzek z realizacjg przedmiotu umowy (tzn. atesty, certyfikaty,
deklaracje zgodnosci itp.).

Z odbioru koncowego zostanie sporzgdzony protokoét koncowego odbioru robét. Jesli w trakcie odbioru

zostang stwierdzone usterki, Wykonawca zobowigzany jest do ich usuni¢cia w nieprzekraczalnym terminie

....... dni. Do czasu usunigcia usterek odbidr bedzie wstrzymany.

Rzeczywistym terminem zakonczenia rob6t budowlanych bedacych przedmiotem umowy jest:

- w przypadku robot prowadzonych na podstawie pozwolenia na budowe — data zapisu w dzienniku

budowy,
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ktory to zapis dokonany przez inspektora nadzoru, dopuszcza roboty do odbioru koncowego,
- w innych przypadkach — data umieszczona w koncowym Protokole odbioru.

11. Ostatecznego przegladu gwarancyjnego robot dokona Zamawiajacy przy udziale Wykonawcy nie pdzniej

jak w terminie 30 dni od daty uptywu gwarancji i/lub rgkojmi.
Stwierdzone podczas ostatecznego gwarancyjnego przegladu wady lub usterki gwarancyjne podlegaja
usuni¢ciu lub naprawie przez Wykonawcg w terminie 14 dni od daty ostatecznego odbioru robot.

§8
ANGAZOWANIE PODWYKONAWCOW

—_

®

Jezeli Wykonawca zechce zaangazowaé do wykonania czgsci przedmiotu umowy Podwykonawce, jest

zobowigzany uprzednio wystapi¢ na piS§mie do Zamawiajacego o wyrazenie zgody.

Zamawiajacy podejmie decyzj¢ w terminie 3 dni. Brak odpowiedzi po uptywie 3 dni bedzie oznaczac
zgode.

Zaangazowanie Podwykonawcy do wykonania zleconej czgséci przedmiotu umowy nie zwalnia
Wykonawcy od odpowiedzialno$ci za nalezyte wykonanie tej czesci.

Wykonawca ponosi petna odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi i gwarancji za kazda czg¢s¢ przedmiotu
umowy wykonang przez Podwykonawcow.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos$¢ za kazda czes¢ przedmiotu umowy wykonana przez

Podwykonawcow niezgodnie dokumentacjg i warunkami realizacji przedmiotu umowy.

Wykonawca ponosi petna odpowiedzialno$é za t¢ cze$¢ przedmiotu umowy, ktora zostata wykonana przez

Podwykonawcg nie dysponujacego osobami uprawnionymi do jej wykonania.

Zaangazowanie Podwykonawcy bez wiedzy Zamawiajacego lub przy jego sprzeciwie bgdzie skutkowaé

naliczeniem kary umownej, o ktdrej mowa w § 10 ust. 4 umowy.

Zaangazowanie Podwykonawcy do realizacji tej czeséci przedmiotu umowy, ktora Zamawiajacy zastrzegt
do wykonania wytacznie przez Wykonawcg, bedzie skutkowac naliczeniem kary umownej w wysokosci, o
ktérej mowa w § 10 ust. 4 umowy.

Wystapienie okolicznosci, o ktorych mowa w ust.5,6 lub 7 zwalnia Zamawiajacego od odpowiedzialnosci

za niewyplaceni wynagrodzenia podwykonawcy przez Wykonawce.

§9
REKOJMIA I GWARANCJA

1.

Przedmiot umowy bedzie objety trzyletnig rekojmia. Bieg terminu rekojmi zaczyna si¢ z dniem podpisania
protokotu koncowego odbioru robot potwierdzajgcego nalezyte wykonanie umowy.

Przedmiot umowy bedzie objety ... miesigczng gwarancjg. Bieg terminu gwarancji zaczyna si¢ z dniem
podpisania protokotu koficowego odbioru robot potwierdzajacego nalezyte wykonanie umowy.
Uprawnienia Zamawiajgcego wynikajace z rgkojmi bedg egzekwowane niezaleznie od uprawnien
wynikajacych z gwarancji.

Jesli w trakcie trwania rgkojmi 1 gwarancji dojdzie do ujawnienia si¢ wad przedmiotu umowy Wykonawca
jest zobowigzany przystapic¢ do ich nieodptatnego usunigcia w nieprzekraczalnym termonie 7 dni od
pisemnego zgloszenia Zamawiajacego.

§10
KARY UMOWNE

»

w

Za kazdy dzien opdznienia w bezusterkowym przekazaniu przedmiotu umowy przez Wykonawcg,
Zamawiajacy moze naliczy¢ kar¢ umowna w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego.

Za kazdy dzien kwota kary wynosi

Za kazdy dzien opoznienia w terminowym usuni¢ciu wad i usterek zgltoszonych w okresie rekojmi i
gwarancji Zamawiajacy moze naliczy¢ kar¢ umowng w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego.

Za kazdy dzien kwota kary wynosi

Za kazdy dzien opoznienia w zaplacie za fakture Wykonawca moze naliczy¢ odsetki w wysokosci 0,2 %
warto$ci umownej co stanowi

Wykonawca zaptaci kare umowna w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego za zaangazowanie do
wykonania czgsci przedmiotu umowy Podwykonawcy bez wiedzy lub zgody zamawiajacego. Kwota kary

Za rozwigzanie umowy z przyczyn lezacych po jednej ze stron umowy druga strona umowy ma prawo
naliczy¢ kar¢ umowna w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego.
Kwota kary wynosi............c.c.....u.
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Strony moga domagac si¢ dodatkowego odszkodowania adekwatnego do wartosci doznanej szkody.
Kary umowne Zamawiajacy bedzie egzekwowal, potracajac w pierwszym rzgdzie nalezne kwoty z zaplaty
za faktury wystawione przez Wykonawce.

§11
OBOWIAZYWANIE UMOWY

Niniejsza umowa wygasa po wygasnigciu rekojmi i gwarancji udzielonych na przedmiot umowy.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do natychmiastowego rozwigzania umowy, jesli Wykonawca:

- nie przystapi do wykonania umowy w przewidzianym przez nia terminie,

- nie wniesie w terminie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

- wykonuje przedmiot umowy niezgodnie z jego dokumentacja, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 umowy,

- prowadzi roboty w sposob zagrazajacy bezpieczenstwu swoich pracownikoéw i 0s6b postronnych,

- op6znia wykonanie przedmiotu umowy w sposob nie gwarantujacy jego wykonania w terminie
umownym,

- bez zgody Zamawiajgcego stosuje materiaty i urzadzenia niedopuszczone do obrotu i stosowania w
budownictwie lub inne niz okre§lone w umowie lub dokumentacji projektowej,

- zatrudnia nielegalnie pracownikow,

- bez wiedzy lub bez zgody Zamawiajacego zatrudnia Podwykonawcow,

- zostat postawiony z stan upadtosci lub likwidacji.

Po rozwigzaniu umowy Zamawiajacy niezwtocznie dokona zabezpieczenia terenu budowy, inwentaryzacji
i oszacowania warto$ci wykonanych robdt, pozostawionych materiatdw, urzadzen, wyposazenia terenu
budowy oraz innych czynnikow cenotwodrczych, i po odliczeniu naleznych kar umownych rozliczy si¢ z
Wykonawca.

§ 12
POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie maja obowiazujace przepisy prawa w tym

przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy Prawo budowlane.

Wszelkie spory wynikajace z wykonania umowy beda rozstrzygane przed sadem powszechnym
wlasciwym dla siedziby Zamawiajacego.

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach po 1 dla zamawiajacego i Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA




